Andrahandsuthyrning
Riktlinjer for andrahandsuthyrning (upplatelse) i BRF the Bronze

Inledning

Haér beskriver vi forutsittningarna och foreningens regler som géller for nar du vill lata ndgon annan
bo i din ldgenhet under viss tid, utan att du sjalv vistas dér - dvs du vill l1ata ndgon bo i det man brukar
kalla i andra hand”.

Du utsitter dig for betydande risker da du later en annan person sjélvstiandigt bo i din 1dgenhet och
eftersom det finns flera lagar som styr detta sé ger vi dig, i detta dokument, ocksa en del viktig
information och nagra tips for att minimera dina egna risker. Bland annat vill vi att du anger en
referens avseende den du vill hyra ut till, vi vill ha en kopia pa ditt hyresavtal och vi vill girna att du -
om det finns risk for att det kan bli svart att na dig - utser en person som har fullmakt frén dig att agera
i ditt stélle.

Enligt bostadsrittslagen ska beslut om upplételse i andrahand fattas av styrelsen. Styrelsen
sammantrider mellan 10-15 génger pa ett ar sa rakna med upp till en ménads handlédggningstid och
var ute i god tid. Lds dokumentet noga - det innehaller regler och viktiga tips for din egen trygghet och
sakerhets skull.

Andrahandsuthyrning eller inneboende?

Det ér inte i alltid sjdlvklart nédr en uthyrning ska betraktas som uthyrning i andra hand eller om du ska
anses ha en inneboende. En beddmning far goras fran fall till fall. Det som framforallt avgor dr om du
som dr medlem fortfarande bor och anvénder lagenheten som bostad eller om du har ldmnat 6ver
lagenheten till ndgon annan person under en viss tid - utan att du sjélv vistas dér. Om du tar ut en hyra
eller inte har inte med saken att gora. For att ha en inneboende i din ldgenhet kravs inget tillstdnd fran
foreningens styrelse, medan en andrahandsuthyrning alltid kraver tillstand.

Ansokan om andrahandsuthyrning

For att hyra ut din bostadsritt i andra hand kriavs det enligt bostadsrittslagen (7 kap. 10 §) alltid ett
tillstand fran styrelsen. Ansokan skickas till ekonomiska forvaltaren (info@bblick.se) och bifogat
finns aktuell blankett. Ansokan skall godkdnnas av foreningens styrelse innan uthyrning kan ske. 1
ansokan ska du bland annat ange vem du vill hyra ut till, under hur ldng tid bostaden ska hyras ut och
skélet till att du vill hyra ut ldgenheten i andra hand. Vi vill ocksa att du bifogar relevanta underlag
sasom t.ex. intyg fran din arbetsgivare om att du ska arbeta pa annan ort i Sverige eller utomlands.

Observera att om du vill byta andrahandshyresgist ska en ny ansdkan skickas in till styrelsen, &ven om
bytet ska ske under den period som tillstand redan har beviljats for.

Beslut om uthyrning i andra hand och for hur lang tid tillstdndet géller fattas vid ett styrelsemote.
Eftersom styrelsen sammantrdader 10—15 ganger per ar bor du rdkna med handldggningstid pé upp till
en manad. Ansdk dérfor i god tid innan du vill pébdrja din andrahandsuthyrning.
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Om styrelsen inte godkénner andrahandsuthyrningen kan du som bostadsrittsinnehavare f& fragan
provad i Hyresndmnden. Information om hur det gér till finns pd Hyresndmndens

hemsida www.hvresnamnden.se. Hyresndmnden kommer att lyssna till dina och styrelsens argument
och sen fatta ett beslut och andrahandsuthyrning beviljas eller inte. Om Hyresndmnden gér emot
styrelsens beslut och beviljar tillstand till uthyrning i andra hand ar beslutet alltid tidsbegrinsat.

En avgift tas ut for din andrahandsuthyrning

Styrelsen tar i enlighet med foreningens stadgar och bostadsrattslagen ut en avgift for
andrahandsuthyrning. Bostadsrattsinnehavare som hyr ut sin ldgenhet kan i sin tur krdva beloppet av
sin hyresgist. Avgiften fir &rligen hdgst motsvara hogst tio procent av prisbasbeloppet. Om en
lagenhet uppléts under en del av ett r, beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten ar upplaten.

Goda skl behover anges

Styrelsen ger tillstdnd till andrahandsuthyrning om du som onskar hyra ut i andra hand har godtagbara
skal. Vad som kan vara ett godtagbart skél dr nagot som styrelsen enligt lag och praxis behdver
bedoma i varje enskilt fall. Att bo i bostadsritt forutsétter att medlemmarna dr engagerade i sitt eget
boende och vi ér, precis som dvriga foreningar, relativt restriktiva i tillstdndsgivningen. Men sjélvklart
sdger vi inte nej om det finns godtagbara skil. Nedan ger vi nagra exempel pa vad som kan vara
godtagbara skal.

Godtagbara skal:

e Alder eller sjukdom. Ett godtagbart skiil &r om du som bostadsrittsinnehavare ldggs in pa
sjukhus eller annat boende pé grund av alder eller sjukdom. Vid provning av en sadan
ansOkan kommer vi inte att ta stéllning till hur sannolikt det ar att du ater kommer att
kunna anvinda din bostadsritt.

e Tillfilligt arbete eller studier pa annan ort kan vara ett godtagbart skal. Orten bor ligga
langre bort &dn det som kan anses vara normalt pendlingsavstand, vilket som huvudregel
innebdr mer én 8—10 mil eller en restid som dverstiger 1,5 timma enkel vég.

e Lingre utlandsvistelse kan vara ett godtagbart skil. For att en utlandsvistelse ska anses
som léngre ska den i regel paga minst ndgra manader.

e Provsamboende kan vara ett godtagbart skil. Provsamboende kan ske i den enes bostad
eller i en gemensamt anskaffad bostad.

e Uthyrning till ndrstiaende. Att ge ett barn eller annan néirstadende bostad kan vara ett
godtagbart skil, &ven om skélet beror pa att din nérstdende, dvs hyresgésten, behover en
bostad och inte pa dig som bostadsrittsinnehavare.

e Andra skil. Utover vad som ségs ovan kan det finnas andra skél for en
bostadsrittsinnehavare att hyra ut sin bostadsritt i andrahand. Som exempel kan nimnas
att du anskaffat bostadsritten for att boséatta dig i den efter pensionering och att du
behover hyra ut den under en 6vergangsperiod. Ett annat skl kan vara kortvarig uthyrning
i véntan pa att marknadsforutsittningarna for forsiljning blir battre.

Tillstand alltid tidsbegrénsat
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I din ans6kan om andrahandsuthyrning ska du ange vilken period som ansokan géller. Tiden for
tillstdnd 1 var forening dr normalt 12 manader i taget och sammanlagt maximalt 2 ar.

Var ambition dr att f6lja Hyresndmndens praxis och du fir gdrna hjélpa oss genom att hénvisa till
praxis i Hyresndmnden nér du ger in din ansokan.

Vem dr ansvarig for lagenheten da du hyr ut den?

Aven nir ligenheten #r uthyrd i andra hand 4r du som medlem alltid ansvarig gentemot foreningen.
Du ér alltsa dven under uthyrningstiden ansvarig for alla dina forpliktelser, exempelvis att
manadsavgiften betalas i ritt tid, att grannarna inte utsitts for storningar och att vardnadsplikten
gentemot bostadsrittsforeningen uppritthalls, dvs. att din 14genhet skots vél och att foretradare for
foreningen far tilltréde till ldgenheten i den mén det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for. Var noga hér - lagen &r string mot en medlem som inte skdter sina ataganden.
Foreningen har inga juridiska krav i relation till andrahandshyresgésten - kraven finns pa dig.
Misskoter sig hyresgisten far du tyvirr ta konsekvenserna. Darfor bor du vara noggrann med vem du
hyr ut till och vidta atgérder sa att du kénner dig trygg med den du hyr ut till och som kommer att
representera dig. Om nagot dnda hidnder kommer féreningen att behova skicka en anmodan om rittelse
eller annat krav. Detta skickas till dig som medlem - inte till din andrahandshyresgést. Det ar ditt
ansvar att sékerstélla att problemet upphor. Dérfor behdver vi uppdaterade kontaktuppgifter till dig
under den tid du hyr ut din bostadsritt i andra hand med vart tillstand.

Det ér ocksa viktigt att styrelsen har kontaktuppgifter till andrahandshyresgésten. I det dagliga arbetet i
foreningen kan det finnas tillfdllen nér styrelsen behdver prata med denne - dven da allt fungerar helt
perfekt. Fastighetsskotaren kan behova komma in i lagenheten for mer vardaglig tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Hyresgésten ska ocksé sjdlvmant anméla nya
kontaktuppgifter, exempelvis byte av telefonnummer, till foreningen.

Om det finns risk for att du inte 4r nabar under perioden som ldgenheten ar uthyrd ar det lampligt att
du utser en kontaktperson med fullmakt att agera i ditt stélle. Detta kan bli nédvéndigt och viktigt
exempelvis om en vattenskada, ett inbrott eller en brand skulle skada din ldgenhet - oberoende av om
skadan orsakats av din hyresgést eller av ndgon granne. Enklast &r att bifoga en kopia pa fullmakten
till din ansdkan och vi skickar da dven eventuella anmaningar och krav till denna person. Ett tips till.
Kontrollera med ditt forsédkringsbolag om de kréver nagon tilldggsforsakring och se alltid till att vara
siker pd att den som hyr har en egen hemforsékring som técker dven skador pa din egendom.

Vad hénder om nagon hyr ut utan styrelsens tillstdnd?

Om en bostadsréttshavare eller hyresgést hyr ut sin ldgenhet i andra hand utan styrelsens samtycke
kallas det for otillaten andrahandsupplételse. Om inte medlemmen foljer styrelsens anmaning till
rittelse, det vill sdga att omgaende upphora med den otillatna andrahandsupplételsen, kan foreningen i
varsta fall siga upp medlemmens nyttjanderitt till l1dgenheten. Om detta kan du l4sa i vara stadgar —
12 § — och i bostadsréttslagen (7 kap. 18 § punkt 2).



